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Broj elaborata: 79/2023-2
Svrha: Postupak osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina za potrebe
potpunog izvlastenja zemljista za i/grzldn_iu pristupne ceste trafost
TS 110720 Kv “Terminal™

anici
sa inl'r'amruklurnim instal
u K.o Kamen.

acijama na zemljisty

Nekretnina: €. zem. Br.: LI6/T1, k.o, Kamen
Nastala od: ¢. zem. Br.: ZEM 116/8, k.0. Kamen
LoKkacija: Kamen
'\’aruéitulj:

SPLITSKO - DALMATINSKA 71 IPANIJA.

UPRAVNI ODIEL ZA IMOVINSKO - PRAVNE POSLOVE,
KLASA: UP/1 94 3-02/23-0001/0018
URBROJ: 2181/1-13/08-23-0004
Split, 20.02.2023, godine
51.03.2023.

IZRADI( Ivan Mijanovic, dipling.grad,
Stalni sudski viestak 74 graditeljsive
|! .. Dlgltally Signed by I procienu nekretning
IVAN MIJANOVIC
Vi V|C Date: 2023.04.03
08:52:01 +02'00"

Ageticija Mijanoyie



Dozvole ishodene
na Zestigi:

OSOBNO | POVJERL VG

530

¢.zem.Br: 116/11, k.o, Kamen

& zem. Br: ZEM | 16/8. k.0. Kamen 3
Postupak osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina a potrebe potpunog izvlastenja \
zemljista za izgradn U pristup

11 cesle trafostanici TS 110/20 Kv “Terminal” sa infrastrukturnim
instalacijama na zemljistu u K.o Kamen,

Predmetna nekretnina nalazi

nju. KLASA: UP:’I—350-[]5/21-014‘56,-
URBROJ: 2181/01-03-02/1 7 - godine, Potvrdn o

pravomocnosti rjesenja -
lokacijske dozvole istog tijela. KLASA: UP1-350-05/21-01/56. URBROJ: 2]8”01-‘03-02/1?-22-
0011. od 23, rujna 2022, sodine.




54. MAKRO I MIKRO LOKACILJA
MAKRO

Split je najveci grad u Dalmaciji, te po broju stanovnika i drugi najveéi grad u Hrvatskoj, a predstavlja gt:}slfodarskﬁ) i
Kulturno srediste: Dalmacije. Smjedten je na sredisnjem dijelu istoéne obale Jadr?ns!m‘g mora. omeden kﬁste!alxsllxlm
zaljevom sa zapada i sjevera, a Brackim kanalom s Juga te prostorno pokriva veéi dio Splitskog poluotoka koji se spaja s
kn;-mnm SVojom sjevernom i istoénom stranom.,

MIKRO

6.2.  KATASTARSKO [ ZEMLJISNO KNJIZNO STANJE

LK. izvadak:
Opéinski sud:

EIZVADAK OD 31.03.2023,

Split. Zemljisnoknjizni odjel Split
NOVOFORMIRANA CESTICA PREMA P.»‘\RCEI.ACIJSKDM ELABORATU _f
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR [ Povrinae
K.O Zkul zchr podul K.O ké.br. | pos. List I PARCELACLIA (m2)
R N TN E P L1200
= POSTOJECE STANJE o
[ _ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina ¢est - ﬂ
:ﬂ?’::l:__:f _I_Tl___ ) podul K.0O [ ké.br. pos. List ZK (m2)
S T e 330 | ZEM 1168 | 49800 |
. Koja je predmet rociene (prema 5
11 parcelacijskom -__'i.-::lln.'lirln: ; 12.00 L
cestice van asfaline povrsine 3.00 m-

Sukladno upisu u viasnicki list (PRILOG 14)

Sukladno upisu y viasnicki list (PR1) G 14y
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S NAKNADE ZA PROCJENJIVANU
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA

- :1-1 ja 7a gubitak prava na nekretnini utvrduje se u vising (rzisne vrijednosti predmeta izvlastenja Mjemdavnajem' i&na
NARTEE 5 i I . z A ¥ %

{ st 18 Jdan vrednovanja prema utvredenom uporabnom SVOIstvu nekretnine (nacelo prclhodnog ucinka)
A |_'I.

NEKRETNINU

PROSIECNO PRILAGODENA CTIENA (kn/m2) < o
891,78 3
NAKNADA ZA GUBITAK PRAVA

Nekretnina Povrsina (m2) Cijena kn/m2 Ukupna cijena kn

116/11. k.o, Kamen 3.00 891.78 HRK 2.675,35 HRK

B Fiksni tecaj konverzije 7.53
T Cijena €/m?2 Ukupna cijena €
118.36 EUR 355.08 ELR

22, NAKNADA ZA POSLJEDICNE GUBITKE

saknadu 7a posljedicne gubitke treba procjeniti na temelju utvedenih #ivotnih uvjeta i uvjeta koristenja kakve Jje vlasnik
hremine koja se izviadcuje imao Koristedi tu nekretninu, uzimajuéi u obzir postenu ravnotezu izmedu zahtjeva opéeg
peresa | prava pojedinea na mirno uzivanje svojega vlasnistva, posebno:

|. Za prolazni ili trajni gubitak Koji dotadasnji pretrpi u SY0j0) strucénoj djelatnosti/zanimanju, poslovnoj dielatnosti
i priizvisavanju zadaca koje mu pripadaju s tim u svezi, ali samo do iznosa trodka nuznog da bi se druga
nekretnina mogla Koristiti na isti nacin kao ona koju treba izvlastit:
2 Za smanjenje vrijednosti koje izvladienjem katastarske destice ili Jednog dijela prostorno ili gospodarski
povezanog zemljisnog posjeda nastaje na drugom dijelu ili koje izvlastenjem prava na katastarskoj Eestici nastaje
na drugoj Katastarskoj Cestici. ako umanjenje vrijedsnoti nije vec uzeto u obzir pri odredivanju naknade prema tocci
- Lanuzne izdatke preseljenja nastale kao posljedica izvlastenjaNaknada za gubitak prava na nekretnini utvrduj
¢ U visini rzisne vrijednosti predmeta izvladtenja. Mjerodavna Je trzisna vrijedsnot na dan vrednovanja prema
ivdenom uporabnom svojstvu nekretnine (nadelo prctbndnng ucinka).
NEMA POSLJEDICNIH GUBITAKA

PROCIENA POSLJEDICNIH DOBITAKA

" dobici obraCunavaju se pri prijenosu zemljista u vlasnistvo Jedinice lokalne samouprave prema posebnom

M se ureduje podrucje prostornog uredenja. odnosno kada je razvidan zajednicki interes za izvlastenje vlasnika

nonsnika izvlastenja,

=
s

ociena posljedicnih dobitaka temelji se na utvrdenim Zivotnim uvjetima i uvjetima koristenja kakve je vlasnik nekretnine
#sellje imao koristedi tu nekretninw, a pri tome se osobito uzimaju u obzir:
Povecania vrijednosti okolnog zemljista zbog poboljsanja kategorije zemljista i drugih obiljezja koja se odnose
maogucr dnje (prema naprijed pomaknuto straznje zemljiste)
icnosti gospodarskoga koristenja nekretnine zbog dovodenja prometnice i toka prolaznika do
U slucajevima pristupnih prometnica bez kojih nije moguce optimalno koristenje zemljista i
fodenje gradevinske dozvole prema posechnom zakonu kojim se ureduje podrudje gradnje, te je i dan kakvoée za
rocienu posliedicnih dobitaka onaj u kojem je moguce optimalno koristenje i ishodenje gradevinske dozvole (dan

PomiCe se na dan vrednovania).
2 T . SE o rea flanl
fazgraniCenja izmedu prednjeg i straznjeg gradevinskog zemljista iz stavka 1. podstavka 1. ovoga ¢lanka
onih gradevnih Cestica koje su se mogle osnovati zbog izvlaitenja.

NEMA POSLJEDICNIH DOBITAKA

o

O8N g, Agencija Mijanovi¢




.1 GRADPEVINSKE POBOLJSICE
[ide T

GRADEVINSKE POBOLJSICE
R jed. Cij. (kn/m2 Umanjenij
OPIS kol. Je ) ) anjenje G
kn/m2, kn/m1) (amortizacija) UKUPNO:
Txl'.'.'l!hl POy rSina unutar pri\ atne
parcele na valjanoj podlozi, debljine 9.00 35.00 € 0,00% 315,00 €
cm. Obracun po m2.
\rmirano - betonski zid debljine
0.25 m. visine 0.80 m. duZine 12.00
e N 432 350,00 € 0,00% 512,00 €
xomad) = temelj. Obracun po
Mictalna ograda. duzine 12.00 m. !
g 12.00 50,00 € 0,00% 600,00 €
Sine 2.00 m. Obragun po m1,
| SVEUKUPNO POBOLJSICE: 2.427,00 €
SVEUKUPNO POBOLJSICE: 18.286,23 kn

Obzirom pg
gradevinski

starost konstruktivnih elemenata odnosno ocekivani

vijek trajanja prikazanih
h pobolj3ica Procjenitelj koristi amortizaciju - um

anjenje vrijednosti - &l. 59 Pravilnika.



L15du sa Ginjenicama i pfetposlavkama koje su iznesene u ovo] proe
2DEVINSKO ZEMLJISTE:

¢ zem. Br.: 116/11, K.0o. Kamen
walaod: € zem, Br.: ZEM 116/8, k.o. Kamen

jeni a nakon obrade i izraduna za

[ZNOS NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENU NEKRETNINU

355,08 EUR 2.675,35 HRK

VRIJEDNOST GRADEVINSKIH POBOLJSICA

2.427,00 EUR 18.286,23 HRK

- Vrijednost zemljiSta i gradevinskih poboljSica :
e, Fiksni te¢aj konverzije

[ 2.782,08 € ili 20.961,58 HRK 1€= | 753RG

Prkazanim ciienama me R e s
~lim cijenama nisu ukljuéeni porezi.

OVLASTENI PROCJENITELJ
IVAN MIJANOVIC, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina




NESLUZBENA KOPIJA

REP HRVATSKA
Optinski sud u Spiitu
MLIANOK | ODJEL SPLIT
:anil na dan: 31.03.2023. 10:28 Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opdina: 329789, KAMEN Broj ZK ulodka: 530

firoj zadnyeg dnevnika: 7-15797/2015
Aktivia plomba Z- 208032021, 7 -48148/2022
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

{SAMO ZA INTERNU UPORABU)
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 1 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Sroj Povréina
remijidta P
Rbr. h{:;!l Oznaka zemijista ytre| 2o o rimjedba
1 ZEM PROLAZ 498
1188
{ UKUPNO: 498
B
Vlastovnica
lRoe. | Sadriaj upisa [Primjedba
‘i'l Viasnicki dio: 1/1
| JADRANTRANS D.D. SPLIT
&
Teretovnica
Rbe. | Sadr2aj upisa l |
Tereta nema! Primjedba

Potvrduje s da ovaj zvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 31.03.2023,

Crrabrmydre dvace ([Oaha | FSE EIB0E) 31.00 2021 10.40 18 :

rJ-‘r YR : 5
NIERLJIVO 24 Agencija Mijanovi¢



